
2024-2029年中国房地产金融行业全景调研与发展战略研究咨询报告

报告简介

房地产业作为一个资金密集型行业，对金融有很强的依赖性。与房地产相联系的房地产金融是指在房地产

开发、建设、经营、流通和消费过程中，通过货币流通和信用渠道所进行的筹资、融资及相关金融服务的

一系列金融活动的总称。

开发投资方面，2019年1-12月份，全国房地产开发投资132194亿元，比上年增长9.9%，增速比1-

11月份回落0.3个百分点，比上年加快0.4个百分点。其中，住宅投资97071亿元，增长13.9%，增速比1-

11月份回落0.5个百分点，比上年加快0.5个百分点。2019年，房地产开发企业到位资金178609亿元，比上

年增长7.6%，增速比1-11月份加快0.6个百分点，比上年加快1.2个百分点。

总体贷款情况方面，2019年房地产贷款增幅持续平稳回落。2019年末，人民币房地产贷款余额44.41万亿

元，同比增长14.8%，增速比2018年末低5.2个百分点，连续17个月回落;全年增加5.71万亿元，占同期人

民币各项贷款增量的34.0%，比2018年全年水平低5.9个百分点。2020年一季度末，人民币房地产贷款余

额46.16万亿元，同比增长13.9%，增速比上年末低0.9个百分点，连续20个月回落;一季度增加1.75万亿元

，占同期人民币各项贷款增量的24.6%，比上年全年水平低9.4个百分点

2020年央行工作会议在京召开，关于2020年工作，会议要求，加快建立房地产金融长效管理机制。进一步

发挥存款保险机构在风险处置中的作用。加快建立金融委办公室地方协调机制。2020年4月17日召开的中

央政治局会议重申“房住不炒”，按照这一导向，央行2020年5月10日发布的《2020年第一季度中国货币

政策执行报告》强调“坚持房子是用来住的、不是用来炒的”定位和“不将房地产作为短期刺激经济的手

段”要求，保持房地产金融政策的连续性、一致性、稳定性。作为“稳楼市”背后的重要力量，未来，银

行要继续围绕“稳地价、稳房价、稳预期”的长效机制，规范开展住房金融业务。

在我国疫情防控形势持续向好的大环境下，无论是个人房贷业务还是房企开发贷业务，自2020年3月以来

都有所恢复。而随着后续疫情影响的逐渐消散，住房金融业务也将继续步入正轨。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、国家工信部、国家财政部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、中国金

融行业协会、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对

我国房地产金融及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、市场供需形势与技术等进行了分析，并重

点分析了我国房地产金融行业发展状况和特点，以及中国房地产金融行业将面临的挑战、企业的发展策略

等。报告还对全球的房地产金融行业发展态势作了详细分析，并对房地产金融行业进行了趋向研判，是房

地产金融生产、经营企业，科研，投资机构等单位准确了解目前房地产金融业发展动态，把握企业定位和

发展方向不可多得的精品。
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一、完善的房地产金融法律、法规是发展基石和保障
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5、房地产衍生金融服务将快速发展
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3、以MBS为核心推进信贷资产证券化
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5、房地产金融市场缺乏完善的配套法规

二、发展对策

1、促进房地产金融的融资工具多元化发展

2、逐步健全和完善房地产金融体系

3、合理规避房地产金融的风险
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一、制定完善的金融体系战略规划

二、打造富有战斗力的金融团队

三、建立企业金融形象
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5、共同投资基金

七、房地产信托分类
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2、PE投资的发展状况

3、VC投资的发展状况
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一、房地产企业直接上市的意义

二、可供房地产企业选择的上市地点辨析

三、证券交易所上市条件比较分析
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五、房地产企业借壳上市案例解析

第四节 上市房地产企业融资方式分析

一、优先票据融资

二、定向增发股票

三、发行中期票据

四、其他方式

第九章 房地产夹层融资发展分析

第一节 房地产夹层融资制度诠释

一、房地产夹层融资制度概述

二、房地产夹层融资的模式

1、夹层贷款模式

2、优先股模式

三、房地产夹层融资制度的参与人

1、夹层投资人
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2、夹层融资人

3、特设目的公司

第二节 完善房地产夹层融资制度的必要性

一、房地产开发企业的资金来源

二、房地产开发企业的融资结构

三、房地产夹层融资制度的优势

1、夹层融资的需求动因

2、夹层融资的供给动因

第三节 房地产行业在应用夹层融资中存在的问题分析

一、投资主体单一

二、法律环境不完善

三、信用评级制度和信用评级机构匮乏

四、风险控制不完善

五、房地产项目监控能力不足

六、定价及费用不明确

第四节 房地产行业应用夹层融资的对策分析

一、构造多元化的夹层投资者结构

二、完善我国相关法律体系

三、构建完善的夹层融资中介服务体系

四、加强风险控制

五、积极探索我国夹层融资产品的定价模式

第四部分 竞争格局分析

【房地产金融市场竞争程度怎样?集中度有什么变化?房地产企业并购重组有什么趋势?区域市场发展情况如

何?重点企业经营情况怎样?】

第十章 房地产金融行业竞争形势及策略
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第一节 行业总体市场竞争状况分析

一、房地产金融行业竞争结构分析

二、房地产金融行业企业间竞争格局分析

三、房地产金融行业集中度分析

四、房地产金融行业SWOT分析

第二节 中国房地产金融行业竞争格局综述

一、房地产金融行业竞争概况

二、中国房地产金融行业竞争力分析

三、中国房地产金融产品竞争力优势分析

四、房地产金融行业主要企业竞争力分析

第三节 2019-2023年房地产金融行业竞争格局分析

一、2019-2023年国内外房地产金融竞争分析

二、2019-2023年我国房地产金融市场竞争分析

三、2019-2023年我国房地产金融市场集中度分析

四、2019-2023年国内主要房地产金融企业动向

第十一章 房地产金融行业领先企业经营形势分析

第一节 典型房地产企业及其金融体系分析

一、华润置地有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析
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7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

二、恒大地产集团有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

三、保利房地产(集团)股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

四、万科企业股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析
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4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

五、广州富力地产股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

六、金地(集团)股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

七、上海绿地(集团)有限公司

北京中道泰和信息咨询有限公司

全国统一售前专线：400-886-7071 公司官网：www.51baogao.cn



1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

八、大连万达商业地产股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

九、碧桂园控股有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析
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7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

十、北京首都开发股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

第二节 典型房地产金融平台及投资机构分析

一、北京民金所金融信息服务有限公司

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

二、佳兆业金服

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析
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3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

三、稳盈财富(北京)科技有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

四、广州越秀金融控股集团股份有限公司

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制
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五、贵州合石电子商务有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

六、置富资产管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

七、富豪资产管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析
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6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

八、安信信托投资股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

九、中诚信托投资有限责任公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十、盛世神州投资基金管理(北京)股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析
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3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十一、中信产业投资基金管理有限公司

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

十二、上海智盈股权投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析
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十三、北京盛诺金投资基金管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十四、永安信(天津)股权投资基金管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十五、信业股权投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析
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6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十六、鼎信长城(北京)投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十七、鼎晖投资基金管理公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十八、稳盛(天津)投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析
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3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十九、上海中城联盟投资管理股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

二十、新沃资本控股集团有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

第五部分 发展前景展望
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【房地产金融行业发展规划如何?未来房地产金融行业发展前景怎样?有些什么样的变化趋势?投资价值怎样

?投资机会在哪里?】

第十二章 2024-2029年房地产金融行业前景及投资价值

第一节 房地产金融行业五年规划现状及未来预测

一、“十四五”期间房地产金融行业运行情况

二、“十四五”期间房地产金融行业发展成果

三、房地产金融行业“十四五”发展方向

1、房地产金融行业“十四五”规划解读

2、房地产金融行业“十四五”规划重点指导

3、房地产金融行业在“十四五”规划中重点部署

4、“十四五”时期房地产金融行业发展方向及热点

第二节 2024-2029年房地产金融市场发展前景

一、2024-2029年房地产金融市场发展潜力

二、2024-2029年房地产金融市场发展前景展望

三、2024-2029年房地产金融细分行业发展前景分析

第三节 2024-2029年房地产金融市场发展趋势预测

一、2024-2029年房地产金融行业发展趋势

1、市场发展趋势分析

2、融资结构发展趋势分析

3、投资结构趋势分析

二、2024-2029年房地产金融市场规模预测

三、2024-2029年细分市场发展趋势预测

第四节 2024-2029年中国房地产金融行业供需预测

一、2024-2029年中国房地产金融行业供给预测

二、2024-2029年中国房地产金融行业需求预测
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三、2024-2029年中国房地产金融行业供需平衡预测

第五节 影响企业生产与经营的关键趋势

一、市场整合成长趋势

二、需求变化趋势及新的商业机遇预测

三、企业区域市场拓展的趋势

四、科研开发趋势及替代技术进展

五、影响企业投资与服务方式的关键趋势

第六节 房地产金融行业投资特性分析

一、房地产金融行业进入壁垒分析

二、房地产金融行业盈利因素分析

三、房地产金融行业盈利模式分析

第七节 2024-2029年房地产金融行业发展的影响因素

一、有利因素

二、不利因素

第八节 2024-2029年房地产金融行业投资价值评估分析

一、行业投资效益分析

1、行业活力系数比较及分析

2、行业投资收益率比较及分析

3、行业投资效益评估

二、产业发展的空白点分析

三、投资回报率比较高的投资方向

四、新进入者应注意的障碍因素

第十三章 2024-2029年房地产金融行业投资机会与风险防范

第一节 房地产金融行业投融资情况
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一、行业资金渠道分析

二、固定资产投资分析

三、兼并重组情况分析

四、房地产金融行业投资现状分析

第二节 2024-2029年房地产金融行业投资机会

一、产业链投资机会

二、细分市场投资机会

三、重点区域投资机会

四、房地产金融行业投资机遇

第三节 2024-2029年房地产金融行业投资风险及防范

一、政策风险及防范

二、技术风险及防范

三、供求风险及防范

四、宏观经济波动风险及防范

五、关联产业风险及防范

六、产品结构风险及防范

七、其他风险及防范

第四节 中国房地产金融行业投资建议

一、房地产金融行业未来发展方向

二、房地产金融行业主要投资建议

三、中国房地产金融企业融资分析

第六部分 发展战略研究

【房地产金融行业面临哪些问题及瓶颈?有哪些解决对策?未来的投资战略和发展战略如何制定?】

第十四章 房地产金融行业发展战略研究
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第一节 房地产金融行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略

四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略

七、竞争战略规划

第二节 对我国房地产金融品牌的战略思考

一、房地产金融品牌的重要性

二、房地产金融实施品牌战略的意义

三、房地产金融企业品牌的现状分析

四、我国房地产金融企业的品牌战略

五、房地产金融品牌战略管理的策略

第三节 房地产金融经营策略分析

一、房地产金融市场细分策略

二、房地产金融市场创新策略

三、品牌定位与品类规划

四、房地产金融新产品差异化战略

第四节 房地产金融行业投资战略研究

一、2024-2029年房地产金融行业投资战略

二、2024-2029年细分行业投资战略

第十五章 研究结论及发展建议

第一节 房地产金融行业研究结论及建议
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第二节 房地产金融关联行业研究结论及建议

第三节 中道泰和房地产金融行业发展建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议
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