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报告简介

在经济发达的大都市，商务精英们对办公环境的要求不断提升，写字楼除去原有的交通地理要求之外，还

要求行政配套齐全、建筑设计风格鲜明、通信设备先进、内部基础设施人性化以及拥有具备相关经验的物

业管理公司等，也由于这种高标准的需求，使高标准的写字楼价格不菲，成为房地产类别中极具投资价值

项目。

随着中国产业结构的逐步优化，第三产业成为国民经济的支柱，知识化、全球化、信息化的渗透，使产业

集群效应越来越明显，于是，受原材料影响较小的第三产业向客户与信息集散地集中的要求越来越迫切，

从而引发了写字楼的兴起。

2020年1-

12月，我国办公楼开发投资6494亿元，同比增加5.4%;房屋施工面积37084万平方米，同比下降0.5%;房屋

新开发面积6604万平方米，同比下降6.8%;房屋竣工面积3042万平方米，同比下降22.5%。

2020年1-

12月，办公楼销售面积达3334万平方米，同比下降10.4%;办公楼销售额5047亿元，同比下降5.3%;办公楼

待售面积3796万平方米，同比下降0.1%。

2020年新冠疫情影响下，写字楼市场将进一步承压。一方面，受疫情的影响，国内外企业对置换、扩张办

公物业较为审慎。而严格的延期复工措施之下，中小型企业因经济活动受限而带来的短期内财务流动性风

险更大，或对办公租赁市场造成影响，尤其影响联合办公空间的租赁活动。未来，租户和业主将着重塑造

健康和智能的工作场所。能够应对突发公共事件的写字楼将受到租户的信任。智能楼宇管理、健康和安全

管理未来将是提升写字楼市场竞争力的主要因素。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据国

家统计局、国家商务部、国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设

部、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产学会、国民经济景气监测中

心、《中国房地产年鉴》、国内外相关刊物的基础信息以及房地产行业研究单位等公布和提供的大量资料

，结合深入的市场调查资料，立足于世界写字楼行业整体发展大势，对中国写字楼行业的发展情况、经济

运行数据、主要细分市场、区域市场、竞争格局等进行了分析及预测，并对未来写字楼行业发展的整体环

境及发展趋势进行探讨和研判，最后在前面大量分析、预测的基础上，研究了写字楼行业今后的发展与投

资策略。
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二、写字楼物业管理服务可持续发展的有效途径

三、写字楼物业管理服务的核心价值

四、写字楼物业管理的品牌化战略

第三部分 行业竞争格局分析

第九章 2019-2023年中国写字楼市场竞争新格局透析

第一节 2019-2023年中国写字楼市场竞争综述

一、2019-2023年房地产行业洗牌状况

二、2019-2023年写字楼市场竞争

第二节 2019-2023年中国写字楼产业集中度分析

一、市场集中度分析

二、区域集中度分析

第三节 2024-2029年中国写字楼产来竞争趋势分析

第十章 2019-2023年中国写字楼相关企业运行指标分析
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第一节 北京中关村科技发展(控股)股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第二节 北京首都开发股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第三节 上海世茂股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第四节 保利房地产(集团)股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析
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三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第五节 中国海外发展有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第六节 SOHO中国有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第七节 香港新世界发展

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析
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六、企业成长能力分析

第八节 华润置地有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第九节 世茂房地产控股有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第十节 绿城集团

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业盈利能力分析

四、企业偿债能力分析

五、企业运营能力分析

六、企业成长能力分析

第四部分 行业发展趋势与投资前景展望

第十一章 2024-2029年中国写字楼行业前景预测分析
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第一节 2024-2029年中国商业地产市场的发展前景及趋势

一、2019-2023年中国商业地产行业发展展望

二、2019-2023年中国商业地产投资机会分析

三、2024-2029年中国商业地产行业发展趋势

第二节 2024-2029年中国写字楼发展趋势

一、综合化

二、生态化

三、节能化

四、专业化

五、智能化

六、灵活性

第三节 2024-2029年中国写字楼市场规模预测

一、写字楼的供给状况分析

二、写字楼的需求状况分析

三、我国写字楼亟待制定统一的评价标准

四、中国写字楼细分化发展趋势分析

五、未来写字楼的三种发展类型

六、个性化写字楼将成为未来市场的趋势

七、生态办公需求将成为写字楼发展的新趋势

第十二章 2024-2029年中国写字楼行业投资战略分析

第一节 2019-2023年中国写字楼产业投资概况

一、写字楼投资者的类型及特点

二、2019-2023年中国写字楼投资市场重新活跃

三、写字楼投资已成为房地产投资的金矿
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四、新型写字楼产品日渐受投资市场青睐

第二节 2024-2029年中国写字楼行业投资机会与建议

一、现阶段是写字楼投资的好时机

二、投资回报高小户性写字楼成新宠

三、中国写字楼市场投资前景广阔

四、未来写字楼仍是外资投资房地产的主要领域

第三节 2024-2029年中国写字楼行业风险及规避

一、写字楼投资过程中的风险分析

二、写字楼投资风险的产生因素

三、当前经济环境下写字楼市场投资存在风险分析

四、写字楼投资风险的防范策略详述

第四节 写字楼市场的投资建议

一、写字楼投资的诀窍

二、投资写字楼需注意的问题

三、中小投资者投资写字楼切忌盲目

四、个人投资写字楼的八个要点

第十三章 2024-2029年中国写字楼行业发展战略

第一节 渠道策略

一、营销渠道运用要点——广告

二、营销渠道运用要点——新闻报道

三、营销渠道运用要点——直邮

四、营销渠道运用要点——互联网

五、营销渠道运用要点——朋友介绍

第二节 销售策略
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一、形象差异化是写字楼营销的终点

二、客户定位应遵循四项原则

三、商业与写字楼关系的六项原则

四、主动出击是最重要的营销手段

五、写字楼整栋销售探秘

第三节 发展战略

一、战略规划

二、战略定位

三、发展战略
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