
2024-2029年中国房地产信托行业发展前景分析及投资风险预测报告

报告简介

房地产信托(REIT)，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。用于房地产开发项

目，为委托人获取一定的收益。中国的大部分房地产开发企业自有资金都不超过20%，而银行贷款又趋于

紧缩状态，受房地产开发成本高等因素的制约，一般房地产的销售或租赁都需要一个较长的过程，所以资

金短缺是一个长期状态。因此，利用信托工具融通资金便成为一种行之有效的方法。

房地产信托作为房地产非标融资的主要渠道，近年发展迅速。截至2020年三季度末，投向房地产领域的信

托资金总额为2.38万亿元，较上年末下降3262.01亿元，降幅达12.06%;较2020年二季度末下降1234.42亿

元，环比降4.94%。自2019年二季度以来，为了严格落实“房住不炒”，保障“稳房价、稳地价、稳预期

”，银保监会持续加强房地产信托合规监管，投向房地产的信托资金余额已经连续5个季度下降。

其中，2020年三季度末投向房地产的资金信托规模较2019年二季度末的最高峰值下降了5516.60亿元，降

幅达18.83%。从占比来看，2020年三季度末，房地产信托占比为13.8%，比2019年末和2019年二季度末

分别下降1.27和1.58个百分点。这些都说明信托行业在落实房地产宏观调控政策上取得了明显的成效，这

有助于促进房企降杠杆，保障房地产市场平稳健康发展。

2020年6月，银保监会印发《关于开展银行业保险业市场乱象整治“回头看”工作的通知》，对信托机构

，此次政策明确，要重点监管以下行为：未严格执行房地产信托贷款监管政策，向不满足“四三二”要求

的房地产开发项目提供贷款;直接或变相为房地产企业提供土地储备贷款或流动资金贷款;以向开发商上下游

企业、关联方或施工方发放贷款等名义将资金实际用于房地产开发，规避房地产信托贷款相关监管要求;对

委托方信托目的合法合规性审核不严，为各类资金违规流入房地产市场提供便利;人为调整房地产业务分类

、规避合规要求或规模管控要求。

房地产信托作为有效的投资手段可以活跃和刺激金融市场，作为融资手段又可以推动房地产业的发展，对

于我国房地产业乃至整个国民经济都具有非常积极的意义。目前，我国房地产企业的资金主要来源于银行

，信托融资占比例很少，渠道比较单一。而在美国、香港地区等地房地产企业资金来源却很广。房地产信

托在我国发展前景广阔。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、全国

商业信息中心、中国经济景气监测中心、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志的基础信息以及专

业研究单位等公布和提供的大量资料，结合中道泰和公司对房地产信托相关企业和科研单位等的实地调查

，对国内外房地产信托行业的供给与需求状况、相关行业的发展状况、市场消费变化等进行了分析。重点

研究了主要房地产信托品牌的发展状况，以及未来中国房地产信托行业将面临的机遇以及企业的应对策略

。报告还分析了房地产信托市场的竞争格局，行业的发展动向，并对行业相关政策进行了介绍和政策趋向

研判，是房地产信托生产企业、科研单位、零售企业等单位准确了解目前房地产信托行业发展动态，把握

企业定位和发展方向不可多得的精品。
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一、浅析房地产投资信托基金的市场定位
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四、房地产信托只是补充作用
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一、投资者不能只关注投资预期收益
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二、《关于信托公司房地产信托业务风险提示的通知》

三、《信托公司集合资金信托计划管理办法》
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第四节 房地产信托发展的政策建议

一、为实施运作创造必要的法律环境

二、加快培养大量的机构投资者
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三、完善人才培养和信息公开化制度

四、建立信托企业信用制度

五、健全信息披露制度

第十一章 2024-2029年中国房地产信托的前瞻仰与新趋势探析

第一节 2024-2029年中国信托业的发展前景及趋势

一、中国信托业发展前景广阔

二、2019-2023年中国信托业发展趋势预测
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四、我国房地产信托融资通道监管可能升级
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