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报告简介

购物中心产业已成为最重要的零售经营方式之一，而且已远远突破商品零售的界限，它对一个城市的商

业环境改善、消费与休闲方式的改变、投资结构的优化、对经济繁荣的贡献等越来越显示出它的重要性

和生命力。

超大规模购物中心(Shopping

Mall)产生于二十世纪初，五六十年代在美国等发达国家盛行，掀起了商业经营方式的新浪潮，并逐渐以

其购物、餐饮、休闲、娱乐、旅游等综合性经营模式与完美的环境配套设施而风靡欧、美、日及东南亚

国家。

我国的购物中心建设起步较晚，开始于20世纪90年代初期，最早的项目是位于珠江三角洲的天河城购物

中心。2020年受疫情影响，新增供应市场相对受阻，一些原定开业的商业被迫延期。根据联商网零售研

究中心统计，2020年，全国购物中心开业数量约300座(商业面积≥2万㎡)，是近年来的新低。另一方面，2

020年缩量后，2021年或迎来一轮大幅度新增。根据联商网零售研究中心统计，2021年全国拟开业的商

业项目数量1479个(不含专业市场、酒店及写字楼，商业建筑面积≥2万方)，新增商业建筑面积12755.47

万方，虽然不会全部完成开业，但最终的开业量也有一定保障。

2019年，177家商场总销售额超4125亿元。百亿业绩俱乐部扩容到4家，分别是北京SKP(153亿元)、北

京国贸商城(117亿元)、南京德基广场(近122.4亿元)、杭州大厦(超105亿元)。统计显示，2019年业绩50

亿元以上的商场有17家，占比9.6%。业绩30亿元以上的商场有41家，占比23%，奥特莱斯5家。

社交属性日渐强大的购物中心，在空间价值的利用和创造上不止考虑到引流、经济效益和一些新奇的感

官体验上，而应该更好的平衡空间功能学、美学、运营效率、教育意义，在良好的空间氛围营造下，利

用科技传达人文，创造基于新生生活方式衍生出来的文化价值。
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本研究咨询报告由中道泰和咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局

、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、全国商业信息

中心、中国经济景气监测中心、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志的基础信息以及专业研究

单位等公布和提供的大量资料，结合中道泰和公司对零售相关企业和科研单位等的实地调查，对国内外

零售行业的供给与需求状况、相关行业的发展状况、市场消费变化等进行了分析。重点研究了主要零售

品牌的发展状况，以及未来中国零售行业将面临的机遇以及企业的应对策略。报告还分析了零售市场的

竞争格局，行业的发展动向，并对行业相关政策进行了介绍和政策趋向研判，是零售生产企业、科研单

位、零售企业等单位准确了解目前零售行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
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