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报告简介
自改革开放以来，产业园区在我国的发展也经历了从工业园到科技园再到Business Park等不同阶段。近两年随着科技产业革命的深化以及国家战略政策的频繁调整，我国产业园区的发展已经进入到4.0的产业综合体阶段，并在产业内核、运营模式等方面呈现出全新的特征及发展趋势。在4.0阶段，园区的发展特别强调了产业与城市之间的关系，科技服务产业是天然的园区城市化发展产业内核选择，以“园”兴“城”，以“城”促“园”的产城一体化发展模式，未来在“十四五”期间，将对打造城市经济新内核，新型城镇化建设等方面起到巨大作用。
国家高新区的发展经历了从粗放到调结构、转型升级的过程。绝大多数国家高新区是在一片空地上发展起来的，招商、开发是高新区最原始的职能。但在新时期，国家高新区的发展必须向创新驱动、内生增长转变。
当前，我国园区经济已进入全面发展的关键时期。纵观高新技术产业园区的发展历程，科学、合理的发展战略规划显得尤为重要。首先管理体制创新。发展高新技术产业，进一步推进我国高新科技产业园区高效健康的方式发展，就必须注重园区的管理制度创新，关注推动高新技术产业发展的内在动力的培养，建立健全有利于企业技术创新的制度体系。其次以主导产业为主，促进产业集聚和高新技术产业结构优化。根据高新技术产业园区自身发展特点和资源禀赋合理选择主导产业，通过产业链条延伸，形成基于比较优势的特色产业化企业集群;以价值链条为基础，建立完善的专业分工协作机制。建立以市场选择主导产业为主的产业集群发展体系。最后鼓励园区企业自主创新和技术合作。通过自主创新和技术合作，改变研究与开发活动游历企业之外的“外部化”现象，促进园区企业技术创新和研发系统的“内生化”格局形成。高新技术产业园区的发展，对我国转变经济发展方式、促进国民经济发展起到了引领和示范作用。
中国走新型工业化道路，关键问题是如何提高企业的竞争力，使企业在全球价值链的竞争中不断创新和学习，向高增值的价值链环节攀登。促进产业园区和产业集群的健康发展是实现新型工业化的重要途径。产业地产、产业园区在中国改革发展当中的作用早已经超出了经济的范畴，它成为改革开放整体进行过程当中一个非常重要的物质基础和载体，其前景十分美好并将成为发展趋势和热点。
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