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报告简介

产业现状

据预测，到2050年，中国老年人口将增至4.8亿。随着我国步入老龄社会，养老产业蕴含的较大商机已经成

为共识。养老是朝阳产业，据统计，中国养老服务需求的满足率仅为16%，有近84%的老年需求暂时还没

有得到满足，养老产业尚处于“沉睡”状态。但现实的情况是，全国养老服务业尚处于起步阶段，目前发

展的主要是为低龄健康老人提供休闲娱乐性服务的门类，以及失能、半失能老人的护理服务，服务内容比

较单一，服务资源匮乏，供需矛盾突出。

市场容量

近年来中国政府出台了多个有关养老领域的政策，涵盖金融、房地产、服务业等诸多领域，扶持养老服务

业，以应对人口老龄化。

养老问题是一个重大的民生问题，养老服务涉及领域广泛，目前中国养老服务业尚处于初级阶段。考虑到

庞大的老年人口，在政策支持下，未来这一领域发展潜力巨大。中国老龄化人口中高龄化速度加快，据预

测，到2050年65岁以上老年人口将增加到33578万。日本是公认的老龄化速度最快的国家，我国65岁以上

人口比例由7%增长到14%用27年时间，可以说我国老龄化速度仅次于日本，是发展中国家最快的。我国进

入老龄社会时人均GDP还在3000美元以下，而发达国家都在人均1万美元以上，这种“未富先老”的状况

，使养老保险金支付压力剧增，地方社保基金缺口加大，医疗保险基金支出快速增长。

市场格局

我国目前主要有三种基本的养老模式，分别是居家养老、社区养老和机构养老。统计显示，目前居家养老

占到了96%，社区大概占了1%，机构养老占了3%。在“新老年人”时代，4-2-

1的家庭结构，导致子女没有时间和精力在家陪伴和照顾老年人。特别是对于空巢和独居老人，居家养老就

变得不切实际，甚至会有潜在的风险。目前独居老人占老年人总数约 10%，仅与配偶居住的老人占

41.9%。在老年人能够自理时尚好，当老年人半自理或不能自理时，就必须到养老机构度过晚年，居家养老

模式难以持续，对养老机构的需求比例激增。机构养老将替代居家养老，成为中国未来养老的主要方式。

养老产业已进入市场化竞争，各类企业纷纷涉足从。从最初的地产、保险、医疗服务、康复辅具等企业的

蜂拥而入，到地产、保险、医疗、康护、器械、互联网、大健康等产业链相关企业的群雄乱舞，再到国有

大型企业和民营实力集团的资本介入与跨界打劫，逐年演变的市场竞争主角，彰显养老产业参与企业主体

多元性的同时，也逐步显现着养老产业未来竞争格局。

前景预测

和基数庞大的老年人口规模相比，中国养老市场的发育明显处于滞后状态。按照金额的大小，养老产业主

要分布在三个领域

，一个是在护理领域，第二个是在医疗领域，第三个是在养老服务领域。美国养老服务消费占 GDP

的比例为 22.3%;欧洲养老产业占 GDP 的比例达到

28.5%。到2020年，中国的GDP将毫无疑问地超过90亿元，如果养老产业按占比20%的规模计算，届时养
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老产业规模将达到18万亿元。也就是说，在未来3年中，平均每年要实现3—4万亿元的增长，才能填补高

达10万亿的增长空间。这是一个有可能实现井喷式增长的市场，也是未来10年内中国经济中最大的增长点

。

面临挑战

养老产业在我国尚处于起步阶段，其发展迅速且涉及的范围广泛，既涉及医护康复临床服务，又包括行政

管理及老年人的日常生活管理。从养老机构建设标准到评鉴标准，从人力资源配置到从业人员的医护康复

临床能力要求，从质量管理到风险管理，从养老机构与医院合作到知情同意及相关法律议题等各方面都有

待完善。同时，也看到了当前我国与发达国家和地区在养老产业上的差距和在养老服务过程中的一些共性

困难。如何适应快速增长的老龄化社会养老需求及促进机构养老事业发展是我国当前面临的一个重大课题

和挑战。但同时也为我们提供了一个巨大的产业发展空间和无比美好的前景。养老产业是一个系统工程，

需要有医疗、护理、交通、环境等全方位多层次的配套条件，这就对投资规模有较高的要求。不是数十亿

上百亿的巨额资金，根本没法建设一个完整的产业环境。另外，产业收效慢，投资期长，一般社会资本不

愿意进入。针对这样的问题，应当加快养老产业投融资制度和体系设计，让投资能够有钱可赚，增加社会

资本的投资意愿和投资信心。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、全国老龄工作委员会办公室、国家发改委、国务院发展研究中心、中国社会福利协会、中国

老龄产业协会、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，

对我国老年产业及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、市场供需形势、发展趋势、新老年产品与

技术等进行了分析，并重点分析了我国老年产业发展状况和特点，以及中国老年产业将面临的挑战、机构

的发展策略等。报告还对全球的老年产业发展态势作了详细分析，并对老年产业进行了趋向研判，是老年

产业经营、服务企业，研究单位、投资单位准确了解目前老年产业发展动态，把握机构及企业定位和发展

方向不可多得的精品。
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一、养老产业应走社会化的道路
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第三节 中国主要养老模式分析
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3、居家养老群体数量规模

(1)生活照料型居家养老

(2)医疗保健型居家养老

4、居家养老服务发展建议

二、社区养老发展分析

1、社区养老发展必然性

2、社区养老发展现状

3、社区养老服务市场规模

4、社区养老服务发展前景

三、机构养老发展分析

1、机构养老供给不足

2、机构养老发展现状

3、机构养老服务市场规模

4、机构养老服务模式发展趋势

第四节 养老产业市场发展趋势

一、中国养老服务业发展潜力

1、老年健康服务需求多样化

2、政府对养老业发展日益重视

二、中国养老产业发展趋势

1、养老模式多元化

北京中道泰和信息咨询有限公司

全国统一售前专线：400-886-7071 公司官网：www.51baogao.cn



2、养老服务信息化
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1、养老院发展现状分析
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3、托老所发展现状分析
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二、我国养老机构床位数需求预测
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2、养老地产开发特点分析

3、养老地产典型案例分析

三、各类企业投资养老地产

1、房企布局养老地产情况

2、保险企业涉足养老地产

3、多家央企投资养老地产

4、外资在华投资老年住宅

四、养老地产行业发展趋势

1、多层次养老地产模式

2、以房养老成未来主流

五、中国养老地产市场规模

第三节 不同类型养老地产市场分析

一、养老服务嵌入式住宅市场

二、养老服务型老年公寓市场

1、“政府办老年公寓“

2、“政府投资、个人运营型老年公寓”
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3、“社会力量办老年公寓”

三、“学院式”养老地产市场

四、健康养生型养老地产市场

五、养老综合体养老地产市场

第四节 养老地产开发运营模式分析

一、中国养老地产商业模式分析

1、中国现有养老地产模式分析

2、适合中国养老地产开发模式

3、中国养老地产运营模式分析

4、中国养老地产盈利模式解析

5、养老地产商业模式创新分析

二、中国养老地产管理模式分析

1、房地产开发商管理的模式

2、与专业公司建立战略联盟

3、引进专业公司的管理模式

4、各种管理模式的优劣对比

5、养老地产管理的收益分析

第五节 养老公寓市场发展状况分析

一、中国养老公寓市场发展分析

1、养老公寓发展基本现状

2、养老公寓市场需求分析

3、养老公寓市场供给情况

1、老年公寓供给特征

4、养老公寓建设运营模式
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5、养老公寓发展存在问题

二、一线城市养老公寓开发运营分析

1、一线城市养老公寓需求分析

2、一线城市养老公寓开发现状

3、一线城市养老公寓市场情况

三、中小城市养老公寓开发运营分析

1、中小城市养老公寓经营现状

2、中小城市养老公寓融资现状

3、中小城市养老公寓成本控制

4、中小城市养老公寓经营效益

5、中小城市养老公寓投资风险

四、养老公寓开发创新分析

1、养老公寓产品创新分析

2、养老公寓融资创新分析

3、养老公寓设计创新分析

第六节 养老地产发展建议

一、中国养老地产发展面临的障碍

二、制约养老地产发展的瓶颈分析

三、开发养老地产需要解决的问题

四、养老地产项目开发策略及建议

五、养老地产经营者发展战略分析

第八章 中国养老金融保险市场发展现状及供需预测

第一节 养老金融市场分析

一、中国养老金融发展历程
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二、养老金融的内涵与外延

三、中国养老金融发展现状与困境

1、政策和体制障碍

2、观念和产品限制

3、资本参与意愿不足

四、养老金融发展的国际经验借鉴

五、2024-2029年中国养老金融发展潜力分析

1、养老基金发展规模及前景

2、老年理财、投资、资管规模及前景

第二节 养老保险市场分析

一、中国养老保险业市场容量

1、基本养老保险参保人员规模

2、商业养老保险参保人员规模

二、中国养老保险业存在问题

三、中国养老保险运营格局

四、中国养老保险业发展潜力

1、老年健康保险需求影响因素

2、老年健康保险市场容量

3、老年健康保险购买力分析

4、老年健康保险需求强度分析

五、专业养老保险公司发展策略探讨

1、专业养老保险公司发展现状

2、养老保险公司企业年金情况

3、专业养老保险公司发展困境
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4、专业养老保险公司发展方向

第九章 2024-2029年我国老年行业细分市场分析

第一节 老年医疗保健业

一、老年人用药品市场前景分析

二、老年人保健品行业市场需求分析

三、老年人看护机器人市场前景分析

四、老年人辅助医疗器械行业发展分析

五、康复疗养服务行业需求分析

六、老年护理服务行业需求分析

第二节 老年生活用品业

一、手杖防滑器具市场需求分析

二、老年纸尿裤用品市场分析

三、轮椅市场需求分析

四、其它老年人生活用品市场需求分析

第三节 老年(家政)服务业

一、家务服务行业需求分析

二、老年人生活服务行业需求分析

三、老年人友爱服务行业需求分析

第四节 老年娱乐文化产业

一、老年活动中心城市普及分析

二、老年棋牌室城市分布分析

三、老年教育、老年培训产业分析

四、其它老年活动场所需求及分布分析

第五节 老年旅游业
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一、老年旅游需求分析

二、老年旅游规模市场分析

三、老年旅游发展趋势分析

第六节 老年健身服务业

一、老年健身行业市场分析

二、老年健身行业供给及需求分析

三、老年健身行业发展前景分析

第四部分 竞争格局分析

【养老产业市场竞争如何?各地区发展规模增长如何?各个地区养老产业发展规划如何?哪些地区养老产业发

展模式可以借鉴?主要机构发展如何?】

第十章 中国养老产业重点区域发展机遇分析

第一节 北京市养老产业发展机遇分析

一、北京市老年人口及养老机构情况

二、养老产业相关政策

三、养老产业发展现状分析

1、养老机构供给情况

2、养老地产发展分析

3、养老保险发展分析

四、设立北京市养老产业基金

五、养老产业发展前景分析

第二节 上海市养老产业发展机遇分析

一、上海老龄化人口分析

二、上海养老服务发展愿景

三、养老产业发展现状分析
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1、养老机构供给情况

2、养老地产发展分析

3、养老保险发展分析

四、上海成立健康养老专业委员会

五、上海市老龄事业“十四五”发展规划

第三节 广东省养老产业发展机遇分析

一、广东省人口老龄化的形势

二、广东省养老服务体系建设

三、广东将全面放开养老服务市场

四、“居家+社区+片区”为一体的养老方式

五、养老产业发展前景分析

第四节 江苏省养老产业发展机遇分析

一、江苏省老龄化人口分析

二、养老产业相关政策

三、江苏省加快推进养老服务产业发展

四、社区居家养老目标覆盖率95%以上

五、江苏省老龄事业“十四五”发展规划

第五节 浙江省养老产业发展分析

一、浙江省人口老龄化趋势

二、养老产业相关政策

三、浙江培育高端养老产业基地

四、老龄事业发展“十四五”八项任务

五、浙江省养老产业发展前景展望

第六节 四川省养老产业发展机遇分析
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一、四川省人口老龄化特征

二、2019-2023年四川省养老机构数量

二、四川省推进老年宜居环境建设

三、四川省全面探索医养结合新模式

四、四川省建立老年人高龄津贴制度

六、四川省“十四五”老龄事业发展和养老体系建设规划

第七节 其他地区养老产业发展分析

一、云南省养老旅游发展专项规划

二、河北布局环京津健康养老产业圈

三、深圳探索智慧养老服务模式

四、广西聚力发展健康养生养老产业

五、福建着手“互联网+养老”业态的建设

六、湖北省发展生态养老产业

第十一章 2024-2029年养老行业竞争形势及策略

第一节 行业总体市场竞争状况分析

一、养老行业竞争结构分析

1、现有企业间竞争

2、潜在进入者分析

3、替代品威胁分析

4、供应商议价能力

5、客户议价能力

6、竞争结构特点总结

二、养老行业企业间竞争格局分析

三、养老行业集中度分析
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四、养老行业SWOT分析

1、养老行业优势分析

2、养老行业劣势分析

3、养老行业机会分析

4、养老行业威胁分析

第二节 中国养老企业品牌竞争力分析

一、养老行业品牌竞争概况

二、中国养老行业竞争力分析

三、中国养老产品(服务)竞争力优势分析

四、养老行业主要企业竞争指标力对比分析

第三节 2019-2023年养老行业投资运作分析

一、重点企业投资及项目运作分析

二、企业投资兼并与重组分析

三、行业投资兼并与重组趋势分析

四、企业IPO运作分析

第十二章 养老产业领先养老机构发展分析

第一节 北京市石景山区寿山福海养老服务中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构发展能力分析

五、机构收费情况

六、机构可持续发展能力分析

第二节 山东潍坊市华都颐年园老年服务中心
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一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构可持续发展能力分析

四、机构优劣势分析

五、机构扩张规划分析

六、机构政策优惠及发展机会分析

第三节 陕西西安未央区老年福利服务中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构发展能力分析

五、机构优劣势分析

六、机构政策优惠及发展机会分析

第四节 广西桂林冶金疗养院

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构发展能力分析

五、机构收费情况

六、机构优劣势分析

第五节 四川成都晚霞社会养老服务中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析
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四、机构发展能力分析

五、机构优劣势分析

六、机构服务范围及老年人群分析

七、机构政策优惠及发展机会分析

第六节 广东佛山市南海区社会福利中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构发展能力分析

五、机构融资渠道分析

六、机构可持续发展能力分析

第七节 浙江东阳南市(浙中)养老中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构发展能力分析

五、机构可持续发展能力分析

六、机构服务范围及老年人群分析

七、机构政策优惠及发展机会分析

第八节 广东深圳复康会颐康院

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构发展能力分析

四、机构可持续发展能力分析
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五、机构优劣势分析

六、机构服务范围及老年人群分析

第九节 江苏南京瑞海博银龙老年康复护理中心

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构可持续发展能力分析

五、机构优劣势分析

第十节 江苏无锡市滨湖区蓝天养老院

一、机构发展概述

二、机构硬件设施规模分析

三、机构行业影响力分析

四、机构服务项目

五、机构的特色服务

六、机构优劣势分析

七、机构服务范围及老年人群分析

第十三章 养老产业领先地产及服务企业发展分析

第一节 三亚清平乐地产有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局
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第二节 亲和源集团有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第三节 武汉侨亚置业集团有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第四节 江苏瑞颐养老产业发展有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第五节 泰康之家(北京)投资有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析
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三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第六节 北京东方太阳城房地产开发有限责任公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第七节 乐成老年事业投资有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第八节 千鹤湾老年公寓投资管理有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析
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六、企业养老产业投资战略布局

第九节 河北三河燕达实业集团有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第十节 北京光大汇晨养老服务有限公司

一、企业发展概况

二、企业经营状况分析

三、企业养老地产项目运营模式

四、企业标杆养老地产项目分析

五、企业经营状况优劣势分析

六、企业养老产业投资战略布局

第十四章 养老产业领先人寿保险公司发展分析

第一节 中国人寿养老保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第二节 泰康养老保险股份有限公司

一、公司发展概况分析
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二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第三节 平安养老保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第四节 太平养老保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第五节 长江养老保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第六节 中英人寿保险有限公司

一、公司发展概况分析

北京中道泰和信息咨询有限公司

全国统一售前专线：400-886-7071 公司官网：www.51baogao.cn



二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第七节 新华人寿保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第八节 合众人寿保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第九节 生命人寿保险股份有限公司

一、公司发展概况分析

二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第十节 阳光人寿保险股份有限公司

一、公司发展概况分析
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二、业务经营分析

三、养老保险业务规模分析

四、养老地产及业务投资分析

五、未来发展规划分析

第五部分 发展前景展望

【养老产业“十四五”规划如何?养老产业相关产品市场发展如何?有哪些投资机会?投资价值怎样?有哪些

投资细分领域值得注意?】

第十五章 2024-2029年养老行业前景及趋势预测

第一节 2024-2029年中国养老市场需求调研分析

一、老年养老需求分析——个人基本情况方面

二、老年养老需求分析——个人意愿方面

三、老年养老需求分析——设施服务方面

四、老年养老需求分析——经济承受能力方面

五、老年养老需求分析——社会行为方面

第二节 2024-2029年中国发展养老服务机构可行性分析

一、市场发展增速分析

二、市场需求驱动分析

1、老龄化人口驱动分析

2、经济收入驱动分析

三、市场盈利能力分析

四、市场吸引力分析与评估

第三节 2024-2029年养老市场发展前景展望

一、2024-2029年养老市场发展潜力

二、2024-2029年养老市场发展前景展望
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三、2024-2029年养老细分行业发展前景分析

第四节 2024-2029年养老市场发展趋势预测

一、2024-2029年养老行业发展趋势

二、2024-2029年养老市场规模预测

三、2024-2029年养老行业投资趋势预测

四、2024-2029年细分市场发展趋势预测

第五节 2024-2029年影响养老市场发展的关键趋势

一、从医疗医药到康复保健：中医康复、慢病管理为排头

二、从生存所需到生态养老：以森林康养为代表

三、从居家养老到旅游养老：旅居养老成为时尚

四、从线下实操到线上资源：智慧养老信息系统构建

五、从产业运营到资本运作：产业为本，金融为器

第十六章 2024-2029年养老行业投资价值评估分析

第一节 养老行业投资特性分析

一、养老行业进入壁垒分析

二、养老行业盈利因素分析

三、养老行业盈利模式分析

第二节 中国养老产业的投资机会

一、国内养老服务市场投资潜力凸显

二、养老产业基金资金来源及投资方向

三、保险企业参与养老产业的必要性

四、寿险资金参与养老产业的可行性

第三节 中国养老地产市场的投资潜力

一、老龄化趋势引领地产业转型
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二、房企巨头争相布局养老地产市场

三、国内房企创新养老地产发展模式

四、养老社区成保险企业投资焦点

五、保险资金投资养老地产的主要方式

六、中国养老地产市场的其他投资主体

第四节 中国养老产业投资风险分析

一、政策风险

二、融资风险

三、社会风险

四、人力资源风险

第五节 中国养老产业细分行业投资建议

一、民办养老服务机构投资建议

二、中国养老机构的分类建议

三、中国老年住宅开发投资建议

四、开发老年旅游保险产品

五、研制老年功能性食品

第六节 “互联网+养老”模式开启

一、“互联网+”智慧养老为养老注入新活力

二、建设智慧健康养老实现养老服务信息

三、打造“互联网+”养老服务新模式

四、“互联网+”助推养老服务转型升级

第十七章 研究结论及发展建议

第一节 养老行业研究结论及建议

第二节 养老子行业研究结论及建议
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第三节 养老行业发展建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议
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图表：养老行业盈利因素分析

图表：养老行业盈利模式分析

图表：养老产业基金资金来源及投资方向

图表：中国养老地产市场的投资潜力

图表：国内房企创新养老地产发展模式
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