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报告简介

旅游综合体是指在特定区域内，以一定的旅游资源和土地资源为基础，将休闲、度假、商务、会展、娱乐

、购物等主要功能进行有机结合所形成的产业互动、功能互补的泛旅游产业聚集区。它融合了旅游业、商

业、房地产业等多种业态，有效整合了旅游业及其相关产业联动发展，促进了旅游产业的转型升级。

以不同驱动力为基础，旅游综合体的发展模式可划分为三类，即以旅游景区转型升级为驱动力的旅游综合

体、以地产开发模式创新为驱动力旅游综合体和以城市特定阶段的发展要求为驱动力的旅游综合体。但无

论是哪一种发展模式，目前发展成熟完善的旅游综合体并不多。

旅游综合体发展容易遇到的问题主要有以下四个方面：一是盲目模仿与复制，地域特色不突出;二是前期规

划不科学，业态布局不合理;三是目标与定位不明确，规划建设随意性强，缺乏过程控制;四是投资后劲不足

，影响项目的滚动发展。旅游综合体必须打造自身特色，构造合理的运营和营利模式，才能实现项目的可

持续发展。

首先，在市场规则的作用下，旅游综合体的发展必须顺应时代的需求，打造自身特色。目前，在自驾游、

自助游快速发展的情况下，旅游综合体在服务旅游团的同时，必须重视吸引散客，打造自身旅游特色，提

供个性化服务，建设专业队伍为散客提供专业的定制服务。

其次，打造旅游综合体，必须在规划中充分考虑开发环境、地域特点、合理配置资源和土地、准确定位客

源市场，延伸大旅游产业和泛旅游产业集群构架，构造合理的运营和营利模式。

以御金街为例，其在前期招商中过于依赖“看得见的手”，忽略了“看不见的手”。通过行政命令来要求

景区、旅行社等在御金街内设点接待，且不说各景区和旅行社等是否愿意配合，其中涉及的人工成本，利

益分配，运营权责等方面的问题就十分现实。

旅游综合体的打造可适当引进各个业态的龙头企业，带动各个业态的协调发展，增强自身后续运营能力，

保证项目的持续发展。例如，可采取捆绑型商业地产开发模式，即开发商选择同质性较强、可复制性较高

的一批商业项目，建立长期战略合作关系;在项目的开发初期，使这批合作商家提前介入项目的整体设计，

提供标准化设计图纸;项目拿地之后，即与一揽子品牌商家集体签约，进行订单式合作，确保综合体的后续

营运和辐射力。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、国家工信部、国家发改委、国务院发展研究中心、国际旅游投资协会、51行业报告网、全国

及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对中国旅游综合体及各子行业的发展

状况、上下游行业发展状况、市场供需形势、新成果与技术等进行了分析，并重点分析了中国旅游综合体

行业发展状况和特点，以及中国旅游综合体行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的旅游

综合体行业发展态势作了详细分析，并对旅游综合体行业进行了趋向研判，是旅游综合体开发、经营企业

，科研、投资机构等单位准确了解目前旅游综合体业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品

。
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三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第三节 龙城旅游控股集团有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第四节 陕西旅游集团有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第五节 开元旅业集团有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析
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三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第六节 杭州旅游集团有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第七节 宋城演艺发展股份有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第八节 深圳华侨城股份有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析
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三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第九节 云南旅游股份有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第十节 中青旅控股股份有限公司

一、企业基本情况简介

二、企业特色服务分析

三、企业经营情况分析

四、企业旅游综合体项目分析

五、企业发展优劣势分析

六、企业投资与并购分析

七、企业最新发展动向

第九章 中国旅游综合体发展趋势与投融资分析

第一节 旅游综合体行业投资特性分析

一、旅游综合体行业进入壁垒分析
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二、旅游综合体行业盈利因素分析

三、旅游综合体行业盈利模式分析

第二节 旅游综合体投资机会剖析

一、旅游业投资热度分析

二、旅游业投资特点分析

三、旅游业投资热点分析

四、旅游综合体投资机会

五、旅游综合体投资价值

六、旅游综合体投资建议

第三节 旅游综合体开发风险的控制

一、旅游综合体开发风险因素

二、旅游综合体开发风险体现

三、旅游综合体开发风险控制

第四节 旅游综合体融资模式与建议

一、旅游综合体融资模式分析

二、旅游综合体融资机会分析

1、国内信贷环境分析

2、旅游综合体开发融资机会

三、旅游综合体融资建议

第十章 2024-2029年旅游综合体行业投资价值评估分析

第一节 2024-2029年旅游综合体行业发展的影响因素

一、有利因素

二、不利因素

第二节 旅游综合体开发前景分析
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第三节 旅游综合体发展的未来趋势

一、旅居一体新型生活方式成为主流

二、文化振兴促进文化主题日益明显

三、市场细分产品走向多元发展格局

四、大型企业成为旅游综合体开发主力

第四节 旅游综合体发展存在的问题与对策

第十一章 “互联网+” 环境下行业发展战略研究

第一节 互联网环境下旅游综合体行业的机会与挑战

一、互联网时代行业大环境的变化

二、互联网直击传统行业消费痛点

三、互联网助力企业开拓市场

四、电商成为传统企业突破口

第二节 互联网旅游综合体行业的改造与重构

一、互联网重构行业的供应链格局

二、互联网改变生产厂商营销模式

三、互联网导致行业利益重新分配

四、互联网改变行业未来竞争格局

第三节 旅游综合体与互联网融合创新机会孕育

一、电商政策变化趋势分析

二、电子商务消费环境趋势分析

三、互联网技术对行业支撑作用

四、电商黄金发展期机遇分析

第四节 互联网+形势下旅游综合体的营销出路

一、完善售后服务，为旅游综合体企业品牌建设添砖加瓦
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二、细节决定成败，为用户提供最人性化的服务

三、拥抱互联网，寻求与旅游综合体电商的合作

第十二章 研究结论及投资建议

第一节 旅游综合体行业研究结论及建议

第二节 旅游综合体子行业研究结论及建议
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