北京中道泰和信息咨询有限公司
2024-2029年中国城中村改造行业全景调研与发展战略研究咨询报告
报告简介
城中村不仅是一种房屋形态,也是一种社会形态。城中村存在的根源是城市化没有瓦解原农村社区的居住结构和社会结构。只要原居住结构和社会结构没有瓦解,城中村就仍然可能是城中村。城中村产生的原因是多方面的。从制度角度讲,土地集体制、宅基地政策是形成城中村的重要制度条件,土地集体和宅基地政策,把村民捆在一起,形成了一个基于土地的利益共同体,难以分化瓦解,这与土地私有国家形成了显著区别。
中国要推动1亿非户籍人口在城市落户目标取得决定性进展——实现常住人口和户籍人口城镇化率均提高1个百分点以上。
中国农村人口占了很大部分，在推进中国城镇化过程中，强调城乡融合发展，探索新型城镇化。一些承接东部产业转移的城市群也将迎来黄金发展期，如长江中游城市群、成渝城市群等。未来几年随着城镇化加速，大量人口将进入到郑州、成都、重庆、合肥、长沙等中心城市，这些城市和城市群发展将步入快车道。以前超过1000万人口的城市就算是超大城市了，而现在不少省会和一些经济强市都在靠近这个目标，形成新的一批大城市和特大城市。
特别是二三线城市，不断推出人才落户、补贴购房等政策。城镇化作为一种发展，既有数量、速度的要求，也有农业转移人口市民化质量、城市规划建设管理质量等方面的要求。我国正在通过振兴乡村，开启城乡融合发展和现代化建设新局面。
本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家住建部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国城市规划协会、中国城市规划学会、中国城市建设规划协会、中国市政工程协会、中国园林绿化行业协会、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对中国城中村改造行业的发展状况、区域城中村改造形势、发展趋势等进行了分析，并重点分析了中国城中村改造行业发展状况和特点，以及中国城中村改造行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的城中村改造行业发展态势作了详细分析，并对城中村改造行业进行了趋向研判，是城中村改造设计企业，科研、投资机构等单位准确了解目前城市规划业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
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4、均衡各方利益
5、制定优惠政策吸引大牌企业参与
6、税费减免优惠政策
第三节 “城中村”改造难题及解决方案
一、改造“城中村”所遇到的难题
1、改造计划涉及多方利益，基层工作难以开展
2、改造实施难度大，相关机构的后期监管扶持难
3、施项目的融资渠道有限，相关机构的融资平台建设困难
4、村民转变为市民，政府面临新难题
二、改造改造“城中村城中村”问题的解决方案
1、灵活运用建设原则
2、使用更多的融资方式，加强监督力度
3、村民参与改造计划，实现共赢
4、科学合理的引导村民，培养村民的综合能力
第四节 城中村改造过程中社区化问题分析
一、城中村改造过程中社区化存在的问题
1、新型社区的规模性问题
2、归属感的问题
3、管理形式上的问题
二、探究解决城中村改造过程中社区化问题的有效性措施
1、为新型社区建设提供有力的资金与政策支持
2、培育新型社区居民的归属感
3、创新管理形式
第十一章 城中村改造规划优化策略
第一节 城中村改造过程中的社区转型与城乡文化融合问题探析
一、实现城中村社区转型和城乡文化融合的必要性
1、单一的经济活动限制了原住人口与城市深度的有机融合
2、混合社区管理制度加剧了外来人口的文化冲突问题
3、当前的居住形态加强了文化冲突问题
二、把空间形态改造当成城中村社区转型的有效路径
1、城中村改造面临的问题
2、合理确定城中村改造补偿标准
3、结合城中村改造和城市用地布局
三、共同推进城乡文化融合和空间形态的改造
1、解决好原住人口的处置问题
2、合理引导原住人口转变生活方式
3、解决好原住人口户籍和居住问题
第二节 城中村改造规划优化策略
一、城中村改造规划面临问题分析
1、城中村改造利益分配问题
2、土地权属关系复杂
3、拆迁补偿存在漏洞
二、城中村改造规划优化策略
1、强化规划先导作用实现公共政策转型
2、强化土地管理及调控
3、做好拆迁安置及补偿工作
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