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报告简介

伴随电商经济突飞猛进以及新零售的快速连锁化发展，仓储物流基础设施也迎来物联网、制动化、智能化

等科技赋能的升级浪潮。十九大报告中首次将“物流”纳入基础设施网络建设的论述范畴。2020年3月政

治局会议要求加快新基建建设步伐，旨在以“信息网、能源网及交通物流网”为载体实现“信息流、能源

流、物流”的融合，仓储物流在其中扮演实物输送的基石作用。从宏观政策层面，加快新基础设施建设的

目的在于促进国家战略升级转型，物流及地产;作为连接生产与消费的国民经济大动脉，尤其在促进新型消

费经济方面作用巨大，理应成为国家经济恢复持续增长的战略支撑力量。

我国目前大约为5.5亿平方米的仓储物流面积，但现代化物流设施仅为1.1亿平方米，占比仅为20%;尤其人

均仓储面积约为0.41平方米，仅为美国的1/13，相差巨大。中高标准物流设施方面，我国主要城市非自用

中高标准物流设施存量累计仅约2600万平米，人均面积不到0.015平米，而美国中高标准物流设施总存量

约为3.7亿平米，折合人均面积达1.13平米。在当前电商经济渗透进一步提升的情形下，需求方对时效性、

安全性提出更高的要求，我国中高标准现代化仓储物流设施仍有较大的发展空间。

我国物流地产存量约9.55亿平方米，处于领先地位，但是优质物流设施存量所占比重仅为5%。这些拥有优

质物流设施的高标仓超过2/3分布于长三角、珠三角和环渤海区域，并且呈现出长期供不应求、租金水平上

升、空置率低的现象。而低水平的传统仓则是大量分布在我国多个城市，且被盲目地大量建造。由于这些

低水平的传统仓库根本无法满足制造企业、流通企业和第三方物流企业等客户对于现代物流仓储设施的需

求，长期处于空置状态，有部分传统仓空置率甚至达到50%以上，严重影响到物流用地的利用效率。

经济全球一体化及科技的迅猛发展中，物流成为构建交互纽带的重要一环，并逐渐发展为追求高时效、高

可靠性的的现代物流体系。在2020年疫情爆发的关键时刻，仓储物流行业对医疗及生活物资的输送保证对

重大危机事件的有力抗击，而疫情后导致的消费由线下转为线上，客观上造就仓储物流的需求进一步增长

。鉴于较优的长期赛道，已有多方势力开始加速涌入仓储物流行业，竞争格局正不断发生变化。领先企业

不断扩大网络规模，并借助先进技术实现服务升级，以获得更大的竞争优势，并开启新一轮变革浪潮。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、国家商务部、国家住建部、国家发改委、国务院发展研究中心、国家交通运输部、中国物流

行业协会、中国物流信息中心、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提

供的大量资料，对我国物流地产行业的发展状况、相关行业发展状况、市场供需形势、新项目和发展模式

等进行了分析，并重点分析了我国物流地产行业发展状况和特点，以及中国物流地产行业将面临的挑战、

企业的发展策略等。报告还对全球的物流地产行业发展态势作了详细分析，并对物流地产行业进行了趋向

研判，是物流地产开发、运营企业，科研，投资机构等单位准确了解目前物流地产业发展动态，把握企业

定位和发展方向不可多得的精品。
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【物流地产市场竞争程度怎样?区域市场拓展计划如何?重点企业经营情况怎样?】
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2、青岛市产业发展方向

3、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

4、物流仓储地产租金分析

5、青岛市物流产业发展分析

6、青岛市物流地产项目建设分析

7、青岛市物流地产项目建设规划

四、大连市物流地产投资机会分析

1、大连市土地利用规划

2、大连市城市总体规划

3、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

4、物流仓储地产租金分析

5、大连市物流地产项目建设分析

6、大连市物流地产项目建设规划

第二节 长三角地区物流地产投资机会分析

一、上海市物流地产投资机会分析

1、上海市土地利用规划

2、上海市城市总体规划
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3、上海市产业发展方向

4、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

5、物流仓储地产租金分析

6、上海市物流产业发展分析

7、上海市物流地产项目建设分析

(1)西北综合物流园区

(2)金桥出口加工区

8、上海市物流地产项目建设规划

二、杭州市物流地产投资机会分析

1、杭州市城市总体规划

2、杭州市产业发展方向

3、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

4、物流仓储地产租金分析

5、杭州市物流产业发展分析

6、杭州市物流地产项目建设分析

7、杭州市物流地产项目建设规划

三、苏州市物流地产投资机会分析

1、苏州市产业发展方向

2、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析
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(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

3、苏州市物流产业发展分析

4、苏州市物流地产项目建设分析

5、苏州市物流地产项目建设规划

四、南京物流地产投资机会分析

1、南京市城市总体规划

2、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

3、物流仓储地产租金分析

4、南京市物流产业发展分析

5、南京市物流地产项目建设分析

6、南京市物流地产项目建设规划

第三节 珠三角地区物流地产投资机会分析

一、广州市物流地产投资机会分析

1、广州市城市总体规划

2、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

3、物流仓储地产租金分析

4、广州市物流地产项目建设分析

5、广州市物流地产项目建设规划

二、深圳市物流地产投资机会分析

1、深圳市城市总体规划
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2、深圳市产业发展方向

3、工矿仓储用地市场分析

4、物流仓储地产租金分析

5、深圳市物流产业发展分析

6、深圳市物流地产项目建设分析

7、深圳市物流地产项目建设规划

三、佛山市物流地产投资机会分析

1、佛山市城市总体规划

2、佛山市产业发展方向

3、工矿仓储用地供应计划

4、佛山市物流产业发展分析

5、佛山市物流地产项目建设分析

6、佛山市物流地产项目建设规划

四、珠海市物流地产投资机会分析

1、珠海城市总体规划

2、工矿仓储用地市场分析

3、珠海市物流地产项目建设分析

4、珠海市物流地产项目建设规划

第四节 中西部地区物流地产投资机会分析

一、武汉市物流地产投资机会分析

1、武汉市城市总体规划

2、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析
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3、物流仓储地产租金分析

4、武汉市物流产业发展分析

5、武汉市物流地产项目建设分析

6、武汉市物流地产项目建设规划

二、长沙市物流地产投资机会分析

1、长沙市城市总体规划

2、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

3、长沙市物流产业发展分析

4、长沙市物流地产项目建设分析

5、长沙市物流地产项目建设规划

三、成都市物流地产投资机会分析

1、成都市城市总体规划

2、成都市产业发展方向

3、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

4、物流仓储地产租金分析

5、成都市物流产业发展分析

6、成都市物流地产项目建设分析

7、成都市物流地产项目建设规划

四、重庆市物流地产投资机会分析

1、重庆市土地利用规划
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2、重庆市城市总体规划

3、重庆市产业发展方向

4、工矿仓储用地市场分析

(1)工矿仓储用地供求面积分析

(2)工矿仓储用地成交金额与价格分析

5、物流仓储地产租金分析

6、重庆市物流产业发展分析

7、重庆市物流地产项目建设分析

8、重庆市物流地产项目建设规划

第十章 2024-2029年物流地产行业竞争形势

第一节 行业总体市场竞争状况分析

一、物流地产行业竞争结构分析

1、现有企业间竞争

2、潜在进入者分析

3、替代品威胁分析

4、供应商议价能力

5、客户议价能力

6、竞争结构特点总结

二、物流地产行业集中度分析

三、物流地产行业swot分析

第二节 2019-2023年物流地产行业竞争格局分析

一、2019-2023年国内外物流地产竞争分析

二、2019-2023年中国物流地产市场竞争分析

三、2019-2023年国内主要物流地产企业动向
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第三节 中国物流地产行业竞争力分析

一、中国物流地产行业竞争力分析

二、中国物流地产竞争力优势分析

三、物流地产行业主要企业竞争力分析

第四节 物流地产市场竞争策略分析

第十一章 2024-2029年物流地产行业领先企业经营形势分析

第一节 国际物流地产商物流地产开发运营分析

一、普洛斯(prologis)

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业市场地位分析

4、企业在中国发展状况

5、企业物流地产客户群分析

6、在全球的物流地产布局

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

二、安博置业(amb)

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业业务拓展分析

4、企业在中国发展状况

5、企业物流地产客户群

6、在全球的物流地产布局

7、企业物流地产投资优势
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8、企业物流地产发展战略

三、嘉民集团

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业在建项目分析

4、企业在中国发展状况

5、企业物流地产客户群

6、在全球的物流地产布局

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

四、麦格理集团

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业项目建设分析

4、企业在中国发展状况

5、企业物流地产客户群

6、在全球的物流地产布局

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

第二节 物流地产商对物流地产的开发运营分析

一、嘉里建设(深圳)有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业总体经营情况
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4、企业物流地产业务

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

二、大悦城控股集团股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业财务指标分析

4、企业物流地产业务分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

三、华远地产股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业创新发展分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

四、和记黄埔地产(深圳)有限公司
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1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业创新发展分析

4、企业总体经营情况分析

5、和记内陆集装箱仓储分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

五、金地(集团)股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业营销网络分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

六、广州富力地产股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展模式分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展
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7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

七、厦门国贸集团股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业经营模式分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

八、复地(集团)股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业经营规模分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

九、宁波合生创展房地产有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业行业地位分析
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4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十、北京京泰物流置业有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业行业定位分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十一、北京空港科技园区股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业行业地位分析

4、企业财务指标分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十二、深圳香江控股股份有限公司
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1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业开发规模分析

4、企业财务指标分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十三、上海宇培(集团)有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业主要客户分析

4、企业财务指标分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十四、广州美林基业房地产开发有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业核心定位分析

4、企业财务指标分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展
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7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

第三节 物流公司对物流地产的开发运营分析

一、传化集团有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业员工队伍分析

4、企业财务指标分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

二、中国外运股份有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业客户群分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

三、深圳宝湾国际物流有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析
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3、企业项目开发分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

四、广州华润物流有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业管理经营分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

五、青岛中远海运物流有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略
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六、中铁集装箱运输有限责任公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展现状分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

七、上海远成物流发展有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业管理体系分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

八、厦门象屿集团有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业市场布局分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析
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6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

九、中国物资储运集团有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业业务网络分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十、中外运物流有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展模式分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十一、宝供物流企业集团有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析
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3、企业人才结构分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

十二、广东珠江商贸物流投资有限公司

1、企业发展简况分析

2、企业主营业务分析

3、企业市场地位分析

4、企业总体经营情况分析

5、企业物流地产项目分析

6、物流地产投资建设进展

7、企业物流地产投资优势

8、企业物流地产发展战略

第五部分 发展前景展望

【未来物流地产行业发展前景怎样?投资机会在哪里?】

第十二章 2024-2029年物流地产行业前景展望

第一节 2024-2029年中国物流地产行业发展预测

一、2024-2029年物流地产发展规模预测

1、物流地产行业市场规模预测

2、物流地产行业销售收入预测

3、物流地产行业开发规模预测

4、物流地产行业开发面积预测
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5、物流地产行业投资规模预测

二、2024-2029年中国物流地产行业供需预测

第二节 2024-2029年物流地产市场发展前景

一、2024-2029年物流地产市场发展潜力

二、2024-2029年物流地产市场发展前景

三、2024-2029年物流地产行业发展趋势

第三节 中国物流地产行业存在的问题及对策

一、物流地产行业存在的问题

二、物流地产行业发展的对策

第十三章 2024-2029年物流地产行业投资机会与风险防范

第一节 物流地产行业投融资情况

一、行业资金渠道分析

二、固定资产投资分析

三、兼并重组机会分析

四、行业投资现状分析

第二节 2024-2029年物流地产行业投资机会

一、产业链投资机会

二、细分市场投资机会

三、重点区域投资机会

四、物流地产行业投资机遇

第三节 2024-2029年物流地产行业投资风险及防范

一、政策风险及防范

二、技术风险及防范

三、供求风险及防范
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四、宏观经济波动风险及防范

五、关联产业风险及防范

六、产品结构风险及防范

七、其他风险及防范

第四节 中国物流地产行业投资建议

一、物流地产行业主要投资建议

二、中国物流地产企业融资分析

第六部分 发展战略研究

【物流地产行业未来的发展战略如何制定?】

第十四章 物流地产行业发展战略研究

第一节 物流地产行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、营销品牌战略

三、竞争战略规划

四、区域战略规划

第二节 对中国物流地产品牌的战略思考

一、物流地产品牌的重要性

二、物流地产实施品牌战略的意义

三、物流地产企业品牌的现状分析

四、中国物流地产企业的品牌战略

五、物流地产品牌战略管理的策略

第三节 物流地产经营策略分析

一、物流地产市场细分策略

二、物流地产市场创新策略
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三、品牌定位与品类规划

四、物流地产新产品差异化战略

第四节 物流地产行业投资战略研究

一、2024-2029年物流地产行业投资战略

二、2024-2029年应用行业投资战略
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