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报告简介

工业地产是指工业类土地使用性质的所有毛地、熟地，以及该类土地上的建筑物和附属物，有别于住宅、

商业和综合类用地以外的第四种性质用地。工业类土地上的可建建筑物用途有较大的范围，其中包括工业

制造厂房、物流仓库及工业研发楼宇等。在我国，工业房地产的土地批租年限为50年。

与国际成熟的工业地产市场相比，我国工业地产发展仍处于初级阶段。过去很长一段时间内，工业地产行

业都不是一个完整发展的商业市场。随着这两年工业投资的兴起，特别是住宅、商业类物业的价格日趋走

高，投资回报日渐降低的情况下，越来越多的资金逐步向工业地产转移，使得工业园区、产业地产逐步兴

起。

2019年，我国工业用地推地力度下降，推出、成交均小幅下降。2019年，全国300城共推出工业用地规划

建筑面积8.7亿平方米，同比下降3.9%;共成交工业用地7.5亿平方米，同比下降2.4%，推出和成交较201

8年均有小幅下降。2020年1-4月，全国300城共成交工业用地规划建筑面积2.1亿平方米。

工业地产作为推进我国改革开放和经济发展的重要载体，一直被视为经济建设的主战场。工业地产是指一

个国家或一个区域的政府，根据经济发展阶段和自身经济发展要求，通过行政的、市场的多种手段，集聚

各种生产要素，并在一定的空间范围内进行科学整合，使之成为功能布局优化、结构层次合理、产业特色

鲜明的工业企业聚集发展区或者称产业群集。

工业地产作为城市众多产业的空间物质载体，自我国改革开放以来，它的发展经历了数量上的快速增长至

膨胀和质量上的起步到整合升级等不同发展阶段。近年来，全国各地根据自身特点和条件，积极创办各类

园区，目前已有478个国家级的经开区、出口加工区、保税区等，有省级各类开发区1170个，全国各类工

业地产约22000多个。

本报告由中道泰和的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家

发改委、国务院发展研究中心、行业协会、51行业报告网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料

，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成

。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个工业地产行业的市场

走向和发展趋势。
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1、企业发展简况分析
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3、工业地产融资创新途径

三、 中国房地产国内并购形势透析

1、房地产业并购分析

2、工业地产业并购大事记

3、创新的并购融资工具──并购贷款

第六章 中国工业地产行业发展趋势与前瞻

第一节 工业地产行业发展趋势预测

一、土地获取成本趋势预测

二、工业地产供给规模预测

1、全国工业用地供应分析

2、重点城市工业用地供应

3、全国工业用地供应趋势

三、工业地产需求规模预测

1、重点城市土地成交规模

2、重点城市土地成交金额

3、工业地产的需求趋势

四、工业地产开发企业发展趋势预测

第二节 中国产业园区发展趋势分析

一、中国产业园区发展趋势分析

1、优惠政策向产业集群转变
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2、由加工型高新区向研发型高新区转型

3、从引进大型公司向科技型中小企业集群转变

4、由土地运营向综合的产业开发及氛围培育转变

5、由功能单一的产业区向现代化综合功能区转型

二、主要产业园区发展趋势分析

1、工业园区投资重点及趋势

2、临空园区投资重点及趋势

3、科技园区投资重点及趋势

4、物流园区投资重点及趋势

第三节 中国工业地产行业投资热点前瞻

一、工业地产行业“互联网+”投资分析

1、“互联网+”战略基本定义概念

2、“互联网+”战略行业应用领域

3、“互联网+”战略行业运营模式

4、“互联网+”战略对行业影响分析

5、“互联网+”战略下行业机遇分析

二、工业地产行业“金融化”投资分析

1、工业地产“金融化”发展现状

2、工业地产金融服务的发展模式

三、工业地产行业“绿色化”投资分析

1、“绿色化”相关政策

2、绿色建筑相关标准

3、工业地产未来发展方向

第四节 工业地产行业“工业4.0”投资分析
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一、“工业4.0”基本内涵定义

二、“工业4.0”经济发展整体目标

三、“工业4.0”战略对行业影响分析

四、“工业4.0”背景下行业盈利模式

五、“工业4.0”背景下行业机遇分析

六、“工业4.0”背景下行业趋势分析
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