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报告简介

根据房屋所有权的性质，房屋租赁分为公有房屋的租赁和私有房屋的租贸。公有房屋的所有权人是国家，

但在租赁关系中，国家并不作为民事法律主体出现，而是采取授权的方式，由授权的单位具体管理。按照

目前我国的管理体制，直管公房一般由各级人民政府房地产行政主管部门管理，房地产行政主管部门作为

直管公房所有人的代表，依法行使占有、使用、收益和处分的权利;自管公房由国家授权的单位管理。私有

房屋的所有权人是指持有完全的房屋所有权证的个人。对于持有共有权证书的私房主，只能称为共有权人

，共有权人必须在所有共有权人同意后方可将房屋出租。

近年来，得益于城市化进程快速推进与居民消费升级等积极因素，住房租赁市场进入前所未有的发展阶段

。2015年以来，中央、地方相继出台一系列政策、意见支持租赁市场发展，各类市场竞争主体竞相参与中

国长租公寓，诞生出一批具有中国特点的长租公寓品牌。引导长租公寓市场健康可持续发展既是我国住房

制度改革的重要一环，更是落实党中央“房住不炒、租购并举”的关键举措。与美国、日本等较为成熟的

长租公寓市场比较后发现，目前中国长租行业发展仍处在起步阶段，这集中表现为：市场规模有巨大开发

空间、法律法规有待更加完善，承租人权益保障举措需更加丰富等。

2020年11月3日《中共中央关于制定国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标的建议

》提出“有效增加保障性住房供给，完善土地出让收入分配机制，探索支持利用集体建设用地按照规划建

设租赁住房，完善长租房政策，扩大保障性租赁住房供给。”北大光华课题组基于对城镇化建设、住房问

题和公积金制度改革的长期研究认为，启动“住房公积金制度、租赁住房和REITs三位一体”的新一轮改革

，推动新型住房体制建设，以高质量供给引领和创造住房新需求，最终实现人的城市化。

中道泰和通过对住房租赁行业长期跟踪监测，分析住房租赁行业需求、供给、经营特性、获取能力、产业

链和价值链等多方面的内容，整合行业、市场、企业、用户等多层面数据和信息资源，为客户提供深度的

住房租赁行业研究报告，以专业的研究方法帮助客户深入的了解住房租赁行业，发现投资价值和投资机会

，规避经营风险，提高管理和运营能力。住房租赁行业报告是从事住房租赁行业投资之前，对住房租赁行

业相关各种因素进行具体调查、研究、分析，评估项目可行性、效果效益程度，提出建设性意见建议对策

等，为住房租赁行业投资决策者和主管机关审批的研究性报告。以阐述对住房租赁行业的理论认识为主要

内容，重在研究住房租赁行业本质及规律性认识的研究。住房租赁行业研究报告持续提供高价值服务，是

企业了解各行业当前最新发展动向、把握市场机会、做出正确投资和明确企业发展方向不可多得的精品资

料。
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图表：2019-2023年我国住房租赁行业不同地区投资情况
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