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报告简介

物业管理被普遍称为房地产的第二次开发，是物业服务性功能的一种提升，物业管理提供的服务商品，是

一种综合性的管理和全方位的服务，而且这些管理和服务是针对物业本体及其业主和使用人，最终服务于

业主和使用人的。物业管理在小区公共设施保养维护、社区服务、小区建设以及提升城市住宅的整体管理

水平方面都有千丝万缕的关联。随着中国经济建设蓬勃发展和人民生活水平的不断提高，近年来在中国的

一些大、中、小城市相继开发建设了大量的生活小区、写字楼等。为适应市场经济的需要，物业服务企业

应运而生，并逐步发展成为一个新兴的行业。物业管理作为现代房屋管理的一种管理模式，是随着房地产

经济市场化和住房商品化的发展而产生的，它是房地产生产、流通、消费领域的延续，也是房地产产业的

一个重要分支。物业管理实行的是企业化经营、专业化管理、社会化服务和市场化运作的运行机制，适应

了社会主义市场经济体制的需要。

2022年，中国物业服务百强企业管理面积均值实现稳步增长，达到6400.62万平方米，同比增速为12.43

%，增速明显下降，较2021年下降4.24个百分点;合约面积均值增至8574.16万平方米，同比增长11.59%，

亦呈现出明显的放缓迹象。

从管理面积来源看，百强企业对关联方项目的依赖程度逐步降低，第三方在管面积占比持续提升。2022年

，百强企业第三方在管面积均值占比提升至54.72%，较2021年提升1.07个百分点。从管理面积增量看，第

三方项目拓展更具增长潜力。市场竞标和合资合作成为重要的拓展手段;并购更谨慎、注重质量和战略协同

，大宗交易减少，国企并购成为重要力量;地产关联公司对物业公司发展支持逐步弱化。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了

国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、51行业报告网、全国

及海外多种相关报纸杂志的基础信息等公布和提供的大量资料和数据，客观、多角度地对中国物业管理行

业市场进行了分析研究。报告在总结中国物业管理行业发展历程的基础上，结合新时期的各方面因素，对

中国物业管理行业的发展趋势给予了细致和审慎的预测论证。报告资料详实，图表丰富，既有深入的分析

，又有直观的比较，为物业管理行业企业在激烈的市场竞争中洞察先机，能准确及时的针对自身环境调整

经营策略。
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全国统一售前专线：400-886-7071 公司官网：www.51baogao.cn
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