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报告简介

特色商业街是指具有独特文化、历史或地理特色的商业街区，通常融合了传统与现代元素，提供多样化

的消费体验。这些街区不仅是一个购物场所，更是城市文化和旅游的重要载体，能够吸引本地居民和外

地游客的关注。

目前，特色商业街区在全球范围内得到了广泛的发展。以成都为例，2024年成都“烟火指数”榜单揭晓

了31条特色街区，涵盖了最具烟火气、最具特色烟火和最具夜间烟火味的街区。这些街区通过多元业态

的迭代升级和沉浸式场景的营造，驱动城市消费能级提升。此外，毕节市也在推动特色商业街区建设，

通过改造老街区、打造新街区和塑造名街区，激发城市消费活力。

特色商业街区的前景非常广阔。随着消费者对体验式消费的需求增加，特色商业街区将成为城市文化和

旅游的重要节点，进一步提升城市的吸引力和竞争力。未来，特色商业街区将继续在保护和传承地方文

化的同时，引入更多创新元素和业态，满足消费者不断变化的需求。此外，政府和相关机构也将继续加

大对特色商业街区的支持和投入，推动其可持续发展。

在国家新型城镇化与消费升级的双重驱动下，特色商业街作为城市经济活力与文化底蕴的载体，正成为

推动区域产业融合、提升消费能级的重要抓手。中道泰和产业研究院基于十余年产业咨询经验，依托多

维研究模型与跨领域资源整合能力，系统构建本报告框架，旨在为特色商业街的规划、运营及可持续发

展提供全景式战略视角。

本报告以“定位精准化、业态多元化、文化场景化”为核心逻辑，立足产业规划底层思维，深度融合市

场趋势、空间设计、文化IP与消费行为研究。研究过程中，充分运用中道泰和在专项市场调研、竞争格

局分析及投资价值评估中的方法论优势，结合十五五规划中关于文旅融合与商业创新的政策导向，探索

商业街从空间载体到经济生态的转型路径。
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报告摒弃传统静态规划思维，转而从“动态运营视角”切入，重点剖析业态适配性、客群黏性构建、数

字化赋能等核心命题。通过中道泰和独有的“产业-市场-

资本”三维评估体系，揭示商业街在区域经济中的协同价值与风险边界，为投资决策与运营优化提供可

落地的策略矩阵。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据

了国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、

全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、51行业报告网、全国及海外相关报刊杂志的基础信息以及

特色商业街行业研究单位等公布和提供的大量资料。报告对我国特色商业街行业的供需状况、发展现状

、子行业发展变化等进行了分析，重点分析了国内外特色商业街行业的发展现状、如何面对行业的发展

挑战、行业的发展建议、行业竞争力，以及行业的投资分析和趋势预测等等。报告还综合了特色商业街

行业的整体发展动态，对行业在产品方面提供了参考建议和具体解决办法。报告对于特色商业街产品生

产企业、经销商、行业管理部门以及拟进入该行业的投资者具有重要的参考价值，对于研究我国特色商

业街行业发展规律、提高企业的运营效率、促进企业的发展壮大有学术和实践的双重意义。

本报告也可以用于专精特新“小巨人”申请申报。
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(二)文化资源嫁接

(三)教育资源嫁接

五、集群策略

(一)特色商业资源集群

(二)街区设施资源集群

第九章 电商在特色商业街运营中的运用

第一节 商业街电子商务的价值

第二节 商业街电子商务的功能

第三节 商业街电子商务的构成

一、商业街网络信息系统

二、电子商务服务商

三、商业街电商应用主体

(一)商家

(二)管理部门

(三)商家自治组织
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(四)消费者

四、电子支付体系

第四节 商业街电子商务盈利模式

一、服务商家

二、服务消费者

三、商品代销

四、网络广告

五、服务管理部门

六、与专业单位合作

第五节 典型商业街电商运用案例

一、厦门网上中山路

(一)网站发展概况

(二)模式创新之处

二、网上淮海路

(一)网站发展概况

(二)模式创新之处

三、网上春熙路

(一)网站发展概况

(二)模式创新之处

第十章 特色商业街商业模式分析

第一节 特色商业街商业模式概念

第二节 特色商业街商业模式特征

中国特色商业街行业市场发展分析及商业模式与投融资前景研究报告(2026-2031版)

北京中道泰和信息咨询有限公司 全国统一售前专线 400-886-7071 www.51baogao.cn15



一、概括性

二、阶段性

三、稳定性

四、针对性

第三节 特色商业街商业模式的构成

一、定位

二、关键资源

三、业态

四、文化

五、收益方式

第四节 现阶段特色商业街商业模式

一、“一站式”购物街

二、功能主题化专业街

三、“生活街”模式

四、民俗休闲街模式

五、商旅文融合模式

六、城市交通复合体

七、社区商业模式

八、仓储式商业模式

第十一章 特色商业街商业价值研究

第一节 特色商业街商业价值的体现

一、政府政策驱动

中国特色商业街行业市场发展分析及商业模式与投融资前景研究报告(2026-2031版)

北京中道泰和信息咨询有限公司 全国统一售前专线 400-886-7071 www.51baogao.cn16



二、市场供求驱动

三、带动经济发展

四、商铺成长空间

五、增强城市竞争力

六、满足物质文化需求

第二节 特色商业街商业价值自身影响因素

一、土地实物因素

二、建筑实物因素

三、房地产权益因素

四、房地产区位因素

第三节 交通系统对特色商业街商业价值影响

一、交通系统设计原则

二、交通对商业街意义

三、停车场的位置选择

四、停车场形式和规模

(一)地面停车场

(二)附设式停车

(三)立体式停车楼

五、街道的空间环境设计

第四节 特色商业街商业价值挖掘策略

一、地域文化资源的利用

二、商业街地理区位选择
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三、商业街商业业态搭配

(一)业态定位的原则

(二)战略定位

(三)商品布局和功能分区

四、商业街地产租金估价

五、商铺的运营管理策略

第十二章 购物休闲特色商业街开发运营策略及案例

第一节 购物休闲主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点

二、休闲商业街模式探讨

三、休闲商业街基本特征

四、休闲商业街业态功能

五、休闲商业街文化营造

六、商业街开发管理策略

第二节 购物休闲主题商业街典型案例分析

一、北京王府井

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

二、北京世贸天阶
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(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

三、天津和平路

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

四、哈尔滨中央大街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

五、上海新天地

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态
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(五)地价租金

六、上海南京路

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

七、上海吴江路休闲街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

八、广州北京路

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

第十三章 服装特色商业街开发运营策略及案例

第一节 服装主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点
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二、商业街布局设计要点

三、商业街配套设施要求

第二节 服装主题商业街典型案例分析

一、深圳东门步行街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)发展特色

(六)地价租金

二、杭州武林路时尚女装街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

三、杭州四季青服装街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)发展特色

(四)区位交通

(五)品牌情况

四、常熟服装城休闲服饰特色商业街
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(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

第十四章 酒吧特色商业街开发运营策略及案例

第一节 酒吧主题商业街开发运营策略

一、酒吧商业街发展现状

二、酒吧街形成区域环境

三、酒吧街物业开发条件

四、北京酒吧街发展概况

第二节 酒吧主题商业街典型案例分析

一、北京三里屯酒吧街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)面临挑战

(五)地价租金

二、北京后海酒吧街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)发展特色

(四)地价租金
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四、广州芳村白鹅潭风情酒吧街

(一)基本概况

(二)配套设施

(三)区位交通

(四)地价租金

五、南京1912

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)发展优势

(六)地价租金

第十五章 美食特色商业街开发运营策略及案例

第一节 美食主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点

二、商业街布局设计要点

三、商业街配套设施要求

四、商业街开发管理策略

第二节 美食主题商业街典型案例分析

一、成都“一品天下”美食商业街

(一)基本概况

(二)规划布局
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(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

二、成都锦里商业街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

三、南京狮子桥美食街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

四、武汉户部巷

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

五、苏州十全街
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(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

六、长沙黄兴路

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

第十六章 it特色商业街开发运营策略及案例

第一节 it主题商业街开发运营情况

一、商业街特色主题特点

二、商业街发展区域差异

第二节 it主题商业街典型案例分析

一、深圳华强北

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)商圈特点

(四)商业业态

(五)经营情况

(六)地价租金
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二、广州石牌it街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

三、西安雁塔路商业街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)街道雕塑

(四)商业业态

四、杭州文三路电子信息街

(一)基本概况

(二)产业集聚

(三)商业业态

(四)经验借鉴

第十七章 汽车特色商业街开发运营策略及案例

第一节 汽车主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点

二、商业街布局设计要点

三、商业街开发管理策略

第二节 汽车主题商业街典型案例分析
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一、杭州石祥路汽车街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

二、杭州市绍兴路汽车街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)交通设施

三、沈阳北二路汽车街

(一)基本概况

(二)区位交通

(三)商业业态

四、南京大明路汽车街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)发展特色

(五)地价租金

五、青岛汽车贸易大道

(一)基本概况

(二)区位交通
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(三)商业业态

(四)地价租金

第十八章 艺术特色商业街开发运营策略及案例

第一节 艺术主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点

二、商业街布局设计要点

第二节 艺术主题商业街典型案例分析

一、北京798艺术区

(一)基本概况

(二)发展历程

(三)区位交通

(四)商业布局

(五)地价租金

二、北京二十二院街

(一)基本概况

(二)发展历程

(三)区位交通

(四)商业布局

(五)地价租金

三、深圳大芬油画村

(一)基本概况

(二)发展历程
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(三)区位交通

(四)商业布局

(五)地价租金

四、武汉花园道艺术商业街

(一)基本概况

(二)发展历程

(三)区位交通

(四)商业布局

(五)地价租金

第十九章 历史文化特色商业街开发运营策略及案例

第一节 历史文化主题商业街开发运营策略

一、商业街特色主题特点

二、商业街的差异性分析

三、商业街开发趋势分析

第二节 历史文化主题商业街典型案例分析

一、北京烟袋斜街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

二、北京大栅栏街
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(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

(五)地价租金

三、天津鼓楼商业街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)商业业态

四、广州上下九步行街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)商业业态

(四)地价租金

五、无锡南禅寺•清名桥街区

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)商业业态

六、苏州观前街

(一)基本概况

(二)规划布局
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(三)商业业态

(四)地价租金

七、成都宽窄巷商业街

(一)基本概况

(二)规划布局

(三)区位交通

(四)项目特色

(五)商业业态

(六)地价租金

第二十章 2026-2031年中国特色商业街投融资前景及策略分析

第一节 2026-2031年特色商业街投资前景

一、特色商业街投资开发背景

二、特色商业街区域发展前景

三、主题特色商业街投资前景

四、特色商业街商铺投资技巧

第二节 2026-2031年特色商业街开发企业融资前景

一、商业街开发企业融资意义

二、商业街开发企业融资需求

三、商业街开发企业融资渠道

四、商业街开发企业融资流程

五、商业街开发企业融资新平台

(一)商业抵押担保证券
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(二)商业地产基金融资模式

第三节 2026-2031年特色商业街投资风险控制及策略

一、特色商业街投资风险控制

(一)项目开发前期风险控制

(二)施工建设过程中风险控制

(三)内部经营管理风险及控制

二、特色商业街投资回报

三、特色商业街投资策略
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