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报告简介

养老地产是以适老化建筑空间为载体、专业化养老服务为核心，融合居住、医疗康复、日常照护、文娱

社交等功能的复合型不动产业态，覆盖机构护理社区、社区嵌入式养老配套、旅居康养综合体、适老化

住宅等多元产品形态。产业链上游包含规划设计、适老化建材、智能康养设备供给，中游为项目开发、

物业营建与空间改造，下游联动医疗机构、照护运营团队、保险金融、老年文娱服务商，深度衔接居家

、社区、机构三位一体养老服务体系，是银发经济与不动产、大健康产业交叉融合形成的民生支柱产业

。

当前国内养老地产行业已经告别粗放拿地卖房的初级开发模式，迈入政策规范化、运营专业化、多元主

体同台竞争的转型阶段。保险资本、传统房企、医疗健康企业、专业养老运营机构共同构成市场供给主

体，长三角、京津冀、成渝等成熟城市群率先形成规模化康养项目集群;长期护理保险试点扩围、国土用

地配套细则落地持续完善行业发展环境，市场需求分层清晰，活力老人康养、失能失智专护、术后康复

护理形成差异化需求梯队。行业竞争重心不再局限房产开发体量，转向医养融合配套能力、长效运营管

理体系、轻重资产平衡模式与全周期老年健康服务闭环搭建，头部主体依托资金、医疗资源、品牌口碑

拉开竞争差距。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据

了国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、

全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、51行业报告网、全国及海外相关报刊杂志的基础信息以及

养老地产行业研究单位等公布和提供的大量资料。报告对我国养老地产行业的供需状况、发展现状、子

行业发展变化等进行了分析，重点分析了国内外养老地产行业的发展现状、如何面对行业的发展挑战、

行业的发展建议、行业竞争力，以及行业的投资分析和趋势预测等等。报告还综合了养老地产行业的整

体发展动态，对行业在产品方面提供了参考建议和具体解决办法。报告对于养老地产产品生产企业、经

2026-2031年中国养老地产行业市场全景调研与发展前景预测报告

北京中道泰和信息咨询有限公司 全国统一售前专线 400-886-7071 www.51baogao.cn1



销商、行业管理部门以及拟进入该行业的投资者具有重要的参考价值，对于研究我国养老地产行业发展

规律、提高企业的运营效率、促进企业的发展壮大有学术和实践的双重意义。

本报告也可以用于专精特新“小巨人”申请申报。
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