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报告简介
产权式酒店，是开发商将酒店客房拆分出售给购买者，购房者在持有物业产权的同时，委托专业酒店管理机构统一运营，以此获取经营收益，还可享受酒店规定时段免费入住权益的物业形态。这类产品融合不动产购置与休闲旅居属性，最早由海外旅居物业模式引入，落地后结合各地文旅资源特点调整形态，分布多依托景区、滨海以及城市核心休闲片区，产品设计兼顾住宿接待与资产持有两类诉求，运营层面依靠酒店管理团队完成客房维护、客源引流、服务落地等工作，和普通商品住宅、常规酒店存在明显区分。
产权式酒店相关项目开发，联动文旅开发、不动产运营、酒店管理多个板块。项目落地会受到区域旅游客流、配套设施、消费观念影响。市场参与主体包含物业开发方、酒店管理运营方、不动产购买人群。过往数年，市场需求出现分化，部分区域项目运营稳定性不足，收益兑现不及预期，消费群体对产品风险认知持续提升。购买者不再单纯看重宣传回报，会重点核查托管协议条款、酒店管理能力、物业权属清晰程度。项目开发方也逐步调整开发思路，减少重销售轻运营的模式，把运营能力作为项目打造的核心环节，优化托管机制，完善消费者权益约定。
后续产权式酒店产品会朝着精细化运营方向转变，产品设计更贴合旅居人群真实使用习惯，托管运营规则更加透明规范。消费群体更偏好运营成熟、配套完善的项目，单纯依靠地产销售拉动的项目吸引力逐步下降。资源条件优质、运营体系完善的项目，能够挖掘稳定收益空间。意向参与者开展布局前，需要厘清物业产权边界，评估酒店管理团队持续服务能力，甄别项目收益测算逻辑，规避合同约定模糊、运营缺位带来的各类风险，依托优质文旅资源与成熟运营方案，把握合适的布局时点。
产权式酒店是旅游房产的重要一类，其实质就是“分时度假+房产投资”。它将酒店的每一单位分别售给投资人，同时投资人委托酒店管理公司经营或分时度假网络管理，获得一定的投资回报。由于客房年度利润分红足以抵消分期付款的费用，并有可观的盈余，因此业主只要投资金额不多的首付，就可不再投入，大约15～20年后取得产权。经营有方的酒店通常还可带来物业的增值效应。
本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家工信部、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国饭店协会、中国酒店管理协会、51行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对中国产权式酒店及相关行业的发展状况、上下游行业发展状况、市场供需形势、运营情况等进行了分析，并重点分析了中国产权式酒店行业发展状况和特点，以及中国产权式酒店行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的产权式酒店行业发展态势作了详细分析，并对产权式酒店行业进行了趋向研判，是产权式酒店经营企业、科研、投资机构等单位准确了解目前产权式酒店业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。 本报告也可以用于专精特新、小巨人、单项冠军、行业地位证明，申请申报。
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