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报告简介

在经济发达的大都市，商务精英们对办公环境的要求不断提升，写字楼除去原有的交通地理要求之外，

还要求行政配套齐全、建筑设计风格鲜明、通信设备先进、内部基础设施人性化以及拥有具备相关经验

的物业管理公司等，也由于这种高标准的需求，使高标准的写字楼价格不菲，成为房地产类别中极具投

资价值项目。

随着中国产业结构的逐步优化，第三产业成为国民经济的支柱，知识化、全球化、信息化的渗透，使产

业集群效应越来越明显，于是，受原材料影响较小的第三产业向客户与信息集散地集中的要求越来越迫

切，从而引发了写字楼的兴起。

2019年，国内办公楼新开工面积大幅增长，相比2018年提升7.11%，至7084万平方米。我国办公楼供

应上升而需求下降，办公楼市场供过于求态势加剧。

2019年，全国一线城市整体写字楼市场空置率攀升，达到近10年最高点，目前平均在10%左右;二线城市

写字楼平均空置率则更高，平均在28%左右。2019年四季度一线城市商圈写字楼的租金中，25%环比上

涨，75%环比下跌;二线城市商圈写字楼的租金中，50%环比上涨，40.9%环比下跌，9.1%与上期持平。

2020年新冠疫情影响下，写字楼市场将进一步承压。一方面，受疫情的影响，国内外企业对置换、扩张

办公物业较为审慎。而严格的延期复工措施之下，中小型企业因经济活动受限而带来的短期内财务流动

性风险更大，或对办公租赁市场造成影响，尤其影响联合办公空间的租赁活动。未来，租户和业主将着

重塑造健康和智能的工作场所。能够应对突发公共事件的写字楼将受到租户的信任。智能楼宇管理、健

康和安全管理未来将是提升写字楼市场竞争力的主要因素。

本研究咨询报告由北京中道泰和信息咨询有限公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据

了国家统计局、国家农业农村部、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、5
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1行业报告网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对中国写字楼及

各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、竞争替代产品、发展趋势、新产品与技术等进行了分析，

并重点分析了中国写字楼行业发展状况和特点，以及中国写字楼行业将面临的挑战、企业的发展策略等

。报告还对全球的写字楼行业发展态势作了详细分析，并对写字楼行业进行了趋向研判，是写字楼生产

、经营企业，服务、投资机构等单位准确了解目前写字楼行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可

多得的精品。
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第九章 2025-2030年写字楼行业领先企业经营形势分析

第一节 中国写字楼企业总体发展状况分析

一、写字楼企业主要类型

二、写字楼企业资本运作分析

三、写字楼企业创新及品牌建设

第二节 中国领先写字楼企业经营形势分析

一、soho中国有限公司

二、广州富力地产股份有限公司

三、绿城中国控股有限公司
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第三节 2025-2030年写字楼行业投资风险及防范
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第二节 对中国写字楼品牌的战略思考
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